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Aret 2018 i korthet

styrelseledamot

Tny

Under aret tog Peder Lowhagen plats som ny
styrelseledamot i fastighetsbolagets styrelse.

Harda fakta

Omsattning

74 Mkr

Investeringar
230 Mkr

Koncernens soliditet
24 %

Resultat
59,6 Mkr

G&K Blank Fastigheters totala fastighetsyta uppgar
i slutet av aret till totalt 242 000 kvadratmeter

Ny grundskola

Under hosten fardigstalldes en grundskola for Goteborgs
Stad, stadsdel Angered. Skolan har plats for 540 elever.

Finansiellt lage

Bolagets ekonomiska stallning ar mycket god. Man
lamnar ett bra resultat som skapar mojligheter for fortsatt
tillvaxt, samtidigt som man bibehaller den langsiktiga
strategin for att ta ratt steg for koncernen.
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Varen 2018 tillkom Ahléns Outlet och BabyWorld
som nya hyresgaster i fastighetsholagets
affarshus pa Erikslund, Vasteras

Stafettvasan

G&K Blanks Fastigheter dkte Stafettvasan i faders spar
mellan Salen och Mora i mars 2018. Det var en rolig
och tuff utmaning som man tillsammans klarade pa 9
timmar och 30 minuter. En insats att vara stolt over!

Pa handelsomradet Stallsiken i Skovde fardigstalldes
under dret etapp 2. Har dppnade hyresgasterna Lager
157, Blomsterlandet och Stadium Outlet sina butiker.
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VD G&K Blanks Fastig

Fortsatt tillvax

vaxande fastig

neter AB har ordet
- och ett

netshestand

GE&K Blanks Fastigheter AB ser tillbaka pa sitt basta ar. Vi vaxer standigt och
under aret kan vi se tillbaka pa fantastiskt roliga affarer. Vi starker ytterligare
var position pa den svenska marknaden och tar hojd for fortsatt tillvaxt och

vaxande fastighetsbestand.

Under dret har koncernen konsoliderat och vi ags numera av Jula
Holding ABtill 100 %. Ett led i utvecklingen av bolagen och vi bliren
starkare koncern. Narheten till vara systerbolag med Jula i spetsen
gorattdetskapas mangasynergier och mangaaffarsmajligheter. Vi
besitteren djup kunskap om detaljhandel ochfastighetsforvaltning
och vet ofta vad vara kunder, detaljhandlarna, vill ha.

"Vi kommer aven | fortsattningen
vara proaktiva och vi ar
standigt ute och tittar pd
potentiella etableringar och nya
affarsmojligheter pd hela den
svenska marknaden."

Vihar under dret genomfort tva stora projekt. Skovde ar utvecklat
med ny byggnad och ny handel. | Angered ar skolprojektet
fardigstallt, en mycket fin utveckling av var fastighet. Vi fyller pa
vara ytor och ser med tillforsikt fram mot att fylla de sista ytorna i
var fastighet med flera goda etableringar.
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Under 2018 bildade G&K Blanks Fastigheter ett fastighetsbolag
tillsammans med Gotenehus Group AB och Erik Hemberg
Fastighets AB. Trahusstaden Sverige AB har som malsattning att
successivt bygga upp ett bestand av nyproducerade bostader med
hyresratter, i huvudsak producerade av Gotenehus. En spannande
inriktning for framtiden och ett steg med breddat utbud for
fastighetsbolaget.

Vi kommer aven i fortsattningen vara proaktiva och vi ar standigt
ute och tittar pa potentiella etableringar och nya affarsmojligheter
pa hela den svenska marknaden.

Det har hant valdigt mycket under 2018 som det tyvarr ar lite for
tidigt att beratta om. Utfallet av dessa handelser kommer att
synas forst under kommande ar.

Vi ror oss inom ett affarsomrade som ar starkt beroende av
omvarldsfaktorer, vi foljer standigt marknaden och planprocesser

for vara kommande projekt.® % 1

Johan Carlberg
VD G&K Blanks fastigheter AB
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Bolagsstruktur for koncernen
G&K Blanks Fastigheter AB

G&K Blanks
Fastigheter AB

Logistik -
fastigheter i
Jung AB (50%)

Blankinvest Blankinvest Blankinvest Blankinvest
Goteborg AB Trollhdttan AB Skovde AB Nykoping AB

Blankinvest Blankinvest . Blankinvest
Karistad AB [l Karlskrona ag [ B12"kinvestAB |l b, tilie A [l Jula Sweden SL

P& Erikslund, Vasterds har under 3ret flera nya hyresgéaster tillkommit, daribland Ahléns Outlet.
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Stallsiken, Skovde

Fokusomraden 2019

G&K Blanks Fastigheter kan se tillbaka pa ett resultatmassigt starkt ar och blickar nu
framat med fokus pa fortsatt utveckling under 2019. Fokusomradena som utgor grunden
for fastighetsbolagets verksamhet ar forvaltning, marknad och tillvaxt.

Forvaltning

Forvaltningavfastigheternaibestandet arsjalvagrundenibolagets
verksamhet. Det ar genom en god kontakt med hyresgasterna och
ett [6pande underhall av fastigheterna som bolaget fortsatter ha
nojda hyresgaster ar efter ar. Under 2018 har man bland annat
gjort en Oversyn av portar inom bestandet, lagt om tak pa en av
fastigheterna i Vasteras samt installerat kylaggregat i fastigheten
i Kungens Kurva. Genom att varna om fastighetsbestandet skapas
aven utrymme for nya projekt och att vaxa som bolag.

Marknad
Under aret har bolaget fortsatt utveckla sina handelsplatser.

P& Erikslund, Vasteras, har Ahléns etablerat sitt senaste koncept
Ahléns Outlet i fastigheten Traversbanan och fick bland annat
Jula som granne. BabyWorld ar ytterligare en ny hyresgast pa
Erikslund, som oppnat i en intilliggande fastighet som ags av G&K
Blanks Fastigheter. Fastigheterna i Vasteras far aven tillkommande
hyresgaster under 2019, da Stoff & Stil samt KFL Bil Oppnar sina
verksamheter pa Erikslund.

Pa handelsomradet Stallsiken i Skovde har det tillkommit
ytterligare ett handelshus under 2018.Under hosten oppnade
Lager 157, Blomsterlandet och Stadium Outlet i fastigheten
vilket kompletterar de befintliga hyresgasterna Jula, Willys
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och Elgiganten pa ett utmarkt satt. Pa Stallsiken har man vid
fardigstallandet utvecklat drygt 18 000 kvadratmeter handel.

Under aret fardigstalldes stora delar av hyresgastanpassningarna
i kontorsfastigheten Angeredsvinkeln i Angered. Dar har delar
av fastigheten byggts om till en F-9 grundskola som ska drivas
i Goteborg Stads regi. | ovrigt ar huvuddelen av den 25 500
kvadratmeter stora fastigheten uthyrd till olika kommunala
verksamheter i Stadsdel Angered.

"Pd Stallsiken har man vid
fardigstallandet utvecklat drygt
18 000 kvadratmeter handel."

Tillvaxt

G&K Blanks Fastigheter ar i standig tillvaxt, bade genom ett flertal
kommande och pabadrjade projekt, men ocksa genomattibefintligt
bestand utveckla och skapa forutsattningar for nya hyresgaster.
Genom att finnas nara hyresgasterna, ha korta beslutsvagar
och hela tiden vardesatta det personliga motet, skapar man nya
mojligheter samtidigt som man vardar de hyresgaster man har. ®
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“Vifoljer standigt var omvarld for att ta rdtt steg for
koncernen i framtiden ddr Idngsiktigheten dr viktig.”
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Medarbetare inom G&K Blanks Fastigheter ar Jan Israelsson, Bjorn Nord, Maria Ohlsson, Johan Carlberg, Linn Lechte och Hans Adolfsson.
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Fastighetsinnehav

G&K Blanks Fastigheter AB ager ett brett utbud av fastigheter inom i forsta hand handel,
men aven inom kontor, lager och turistnaring. Den totala fastighetsytan uppgar till
242 000 kvadratmeter. Har foljer en visualisering av fastigheterna, samt en inblick i hur
bestandet ar fordelat over hyresgaster och area i respektive fastighet.

Erikslund, Vasteras Tornby, Linképing

Hemlingby, Gavle
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G&K Blanks Fastigheter AB (forts. pa nasta sida)

Fastighet Hyresgast Area*
Ostby 5:10, Hangaren, Lidkoping Jula 675
Summa 675

Kramaren 33, Julahuset, Skara Citygross 6 675
PJ Sport 900

Goldux 700

ES Smaland AB 720

Jula 4745

Ladan 3, Skara . . Jysk 1268
Sparbanken 0

Vakant 460

Summa 15468

Bilisten 1, Skara Fordonsgas
Gjutaren 1, Skara Skara
Terminalen 217
Jula 9020

Summa 9237

Vilan 1:7, Drysagarden/Gula Villan Knattehalsan 528
Skara Vakant 325
Summa 853
Bilisten, Skara
Ladan 3, Skara Vakant 261

PL Halsocenter 1990
Summa 4601

Sparbanken 22, Skara H. Andersson 135
Frisor 85
Summa 220
Del av Vilan 1:7 egen
verksamhet,
camping, golf

* Area i tusentals kvadratmeter.

Drysagarden, Skara

Gula Villan, Skara
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¥ Vard 9-20
Lér 9-17
ARt or hemmaftare och profts. g 10-17

Stadstradgarden Vedeby, Karlskrona

Soldsen, Jonkoping Erikslund, Vasterds
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Jula Aventyrsgolf, Skara

"'1.1L.| T .
Hangaren, Lidkdping

Jula Camping & Stughy, Skara

Blankinvest Karilskrona AB

G&K Blanks Fastigheter

Fastighet T ER Area*

Karlskrona 6:75, Jula 3241
Stadstradgarden OoB 2293
Stadium Outlet 1355

Hooks 445

Summa 7334

G&K Blanks Fastigheter AB (forts. fran foreg. sida)

Fastighet
Hemlingby 52:9, Gavle

Hemlingby 52:10

Overljudet 3, Sol&sen, Jonkaping

Glaskolven 2, Tornby, Linkoping

Kugghjulet 1, Erikslund, Vasteras

Kugghjulet 5, Erikslund, Vasteras

Traversbanan 1, Erikslund, Vasteras

Strandtorget 1,

Malarstrand, Vasteras

Totalt

Jula Holding AB Arsberdttelse 2018

Hyresgdst  Area*

Jula 3000

Citygross 8380

Summa 11380
tomtmark

Tingstad Papper AB 2430

Summa 2430

Jula 3417

Stadium Outlet 1682

Vakant 1821

Max Hamburgare 238

Summa 7158

Golden Dolphin 1527

Vakant 742

Vakant 1000

Babyworld 1100

Summa 4369

egen verksamhet,
biltvatt

Jula 3958

Willys 3330

Vakant 1350
Babya/Lekia 1260

OoB 2486
HGoks 470
Alamadani AB 229

Pass of Sweden 1350
CLUB XPRS 2080
Ahléns Outlet 2777
Summa 19290
Malarstrands 564
Havsklippa AB
Summa 564
75 681

* Area i tusentals kvadratmeter.
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Valsviken, Karlstad

Stallsiken, Skévde Gustavsberg, Nykdping

Blankinvest Karlstad AB Blankinvest Skévde AB
Fastighet Hyresgast Fastighet Hyresgast Area*
Handlaren 1, Valsviken, Jula 3212 Nicklet 2, Stallsiken, Skovde Jula 3335
Karlstad Elgiganten 5020 Willys 3247
Lager 157 2126 Elgiganten 3269
Stadium Outlet 1662 Lager 157 1813
Summa 12 020 Vakant 3569
Handlaren 3, Valsviken, XXL Sport 3804 Stadium Outlet 1198
Karlstad Systembolaget 1050 Blomsterlandet 1298
Coop Varmland 4618 Summa 17729
ApOt?ket 2 Blankinvest Nykoping AB
OoB 2127
Summa 11810 Fastighet Hyresgdast  Area*
Totalt 23830 Utmalet 11, Nykoping Jula 3184

Summa 3184

* Area i tusentals kvadratmeter.
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Overby, Trollhattan

Blankinvest Goteborg AB

Fastighet Hyresgast
Angered 100:1, Goteborg  Arbetsformedlingen
Arbetsformedlingen
Astar

Daglig verksamhet
Ljungskilebuss
AME
Serviceenheten
NAV

Skola

Vankant

Ovrig yta ej uthyrningsbar

Summa

Area*

2800
23
147
4034
560
1200
1633
867
6624
4469
1762
25443

G&K Blanks Fastigheter

L —_

Gamla Alingsasvagen, Partille

Blankinvest Trollhdttan AB

Fastighet Hyresgast Area*
Briggen 2, Overby, Trollhattan Jula 3112
Elgiganten 154
Summa 4654

Blankinvest Partille AB

Fastighet Hyresgast Area*
Skulltorp 1:908, Partille Jula 2 580
Jysk 1268
Summa 3848

* Area i tusentals kvadratmeter.
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A6, Jonkoping

Nova, Lund

Kungens Kurva, Huddinge

52 Jula Holding AB
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==

Folkesta, Eskilstuna

. fn af Blankinvest AB

Fastighet Hyresgdst Area*
Torlunda 1:290, Folkesta, Eskilstuna Jula 3950
Summa 3950

Vinkeln 9, Kungens Kurva, Huddinge Jula 4165
OoB 291

Summa 7106

Medlingen 4, Nova, Lund Jula 3083
Arken Zoo 946

Summa 4029

Vakten 2, A6, Jonkoping Jula 3245
Willys 3555

Summa 6 800

Mosés 2:67, Marieberg, Orebro NeH Svenska AB 3805
Summa 3805
Totalt 25690

Marieberg, Orebro * Area i tusentals kvadratmeter.
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GoK Blanks lFastighete(lAB
Forvaltningsberattelse

Den finansiella rapporten som presenteras har
utgor endast ett utdrag fran GE&K Blanks Fastigheter
ABs Arsredovisning och koncernredovisning for
kalenderaret 2018. For tillgang till hela dokumentet,
vanligen kontakta Jula ABs ekonomiavdelning eller
Bolagsverket.

Information om verksamheten

G&K Blanks Fastigheter AB dr ett fastighetsbolag som direkt samt
via dotterbolag ager och forvaltar kommersiella fastigheter och ar
sprunget urJulakoncernens behovavlampliga lokaleriattraktivalagen.

G&K Blanks Fastigheter AB med dotterbolag ager och forvaltar framst
kopcentra och affarsfastigheter i ett tiotal stader i Sverige. Den totala
lokalytan uppgar till ca 242 000 kvm en 6kning med 3 %. Andelen
kommersiell handelsyta som ar uthyrd till andra hyresgaster an Jula
uppgar till cirka 64 %. Vakansgraden for dessa handelsytor uppgar
till 6 %. G&K Blanks Fastigheter ager ocksa en stérre kontors- och
industrifastighet i Goteborg.

G&K Blanks Fastigheter AB har under aret bildat ett fastighetsbolag,
Trahusstaden Sverige AB, tillsammans med Gotenehus och Erik
Hemberg AB. Syftet ar att bygga hyresbostader. D& GK BlanksFastigheter
AB genom sitt 50-procentiga innehav endast utovar ett betydande
inflytande over Trahusstaden i Sverige AB redovisas innehavet som
intressebolag.

Foretaget har sitt sate i Skara.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

och efter rakenskapets utgang

G&K Blanks Fastigheter-koncernen har under aret lyckats fylla manga
vakanser framfor allt i Vasterds. | Skovde (Stallsiken) har fastigheterna
utvecklats ytterligare och tre hyresgaster har oppnat verksamhet i
under aret nyuppford fastighet. | Skellefted fortskrider processen med
syfte att bygga butikslokaler for bland annat Jula. Vidare ar fastigheten
i Angered nu till stora delar uthyrd och helt inriktad pa kommunal- och
utbildningsverksamhet med Géteborgs Stad som stabil hyresgast.

Arsherdttelse 2018 Jula Holding AB

Resultat och stallning

Nettoomsattningen for koncernen uppgick till 212 mkr (182 mkr) en
6kning med 16 % jamfort med foregaende ar. Resultatet efter finansiella
poster uppgick till 75 mkr (60 mkr). En vardering av fastighetshestandet
har genomforts per balansdagen 2018 och marknadsvardet uppgar till
2 766 mkr (bokfort varde 1479 mkr).

Investeringarna uppgick till 230 mkr.

Framtida utveckling

Koncernens utveckling bedoms som god med ett modernt
och vallokaliserat fastighetsbestand. Ett langsiktigt betydande
investeringsprogram med etablering pa ett antal orter ar sedan en
tid igang. I samband med denna expansion har ett risk management-
program inforts for att fortlopande kartlagga och mota eventuellt
uppdykande risker eller andra osakerhetsfaktorer. Koncernen har en
god ekonomisk stallning.

Miljopaverkan

Bolaget bedriver anmalningspliktig verksamhet enligt miljobalken.
Anmalningsplikten avser automobiltvatt for tvattning av motorfordon,
dimensionerad for minst 5 000 tvattar av personbilar per ar. Den
anmalningspliktiga verksamheten motsvarar 1% av koncernens
nettoomsattning.

Agarforhallanden
KarlJohan Blank har i december 2018 sdlt sina aktier till KJB
Holding AB som i sin tur dverlatit samtliga aktier till Jula Holding AB
(org.nr 556433-2079).



G&K Blanks Fastigheter

NETTOOMSATTNING

MILJONER KRONOR

Flerarsjamforelse

Tkr 2018 2017 2016 2015 2014
Koncernen

Nettoomsattning 212 435 181965 171323 159 600 150 216
Resultat efter finansiella poster 74771 59 939 54378 45 422 37 405
Balansomslutning 1572 412 1459373 1389 361 1322844 1272780
Soliditet (%) 24,0 21,0 19,0 17,0 15,0
Moderbolaget

Nettoomsattning 72 576 67 583 66 841 68 584 72638
Resultat efter finansiella poster 7029 7830 714 8822 13396
Balansomslutning 1402 402 1307792 1255435 1165 869 1142 571
Soliditet (%) 10,4 10,7 10,8 1,3 10,9

Forslag till vinstdisposition
Kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 130 503 355
arets vinst 6291878
136 795 233

disponeras sd att
i ny rakning dverféres 136 795 233
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G&K Blanks Fastigheter-koncernen
Rakenskaper

Resultatrakning
Tkr 2018 2017
Nettoomsattning 212 435 181965

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -58 295 -49 593
Personalkostnader -6 542 5344
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -44 221 -39 623

-109 058 -94 560
Rorelseresultat 103 377 87405

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter 189 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 28795 -27 466
-28 606 -27 466

Resultat efter finansiella poster 747N 59 939

Skatt pa arets resultat 415101 13796

ARETS RESULTAT 59 670 46143

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare 57290 46 760

Hanforligt till innehav utan bestammande inflytande 2380 -617

Balansrakning

Tkr 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 1478 978 1292494

Inventarier, verktyg och installationer 9417 10018

Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgdngar 27 846 83546
1516 241 1386 058

Finansiella anléiiggningstillgdngar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 500 0
Andra langfristiga fordringar 1 0
501 0
Summa anlaggningstillgangar 1516 742 1386 058
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 33321 24077
Aktuella skattefordringar 10954 9922
Ovriga fordringar 1497 5545
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2554 2016
48 326 41560
Kassa och bank 7344 31755
Summa omséttningstillgangar 55670 73315
SUMMA TILLGANGAR 1572412 1459373
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Balansrakning forts.

Tkr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hénférligt till moderféretagetsaktiedgare

Aktiekapital 3500 3500

Annat eget kapital inklusive arets resultat 364 651 306983
368 151 310483

Eget kapital hénférligt till minoritetsintresset

Innehav utan bestammande inflytande 3381 1001
3381 1001
Summa eget kapital 371532 311484
Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld 10 385 10 541
10385 10541

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1016 848 992 927
1016 848 992 927

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 39800 40800
Leverantorsskulder 16 541 20234
Skulder till koncernforetag 30132 0
Aktuella skatteskulder 1709 2600
Ovriga skulder 13992 14770
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 71473 66 017
173 647 144421
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1572412 1459373
Kassaflodesanalys
Tkr 2018 2017

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 74771 59939
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m 44247 39623
Betald skatt -17.179 -23 469
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 101839 76 093

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandring kundfordringar -9244 -6762
Forandring av kortfristiga fordringar 351 1666
Forandring leverantorsskulder -3693 -10302
Forandring av kortfristiga skulder 4678 19968
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 97 091 77331

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 174 315 -119 018
Forsalining av materiella anlaggningstillgdngar 30 0
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar -501 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -174 786 -119 018

Finansieringsverksamheten

Forandring koncerninterna fordringar och skulder 30132 0
Upptagna Ian 63721 65087
Amortering av 1an -40 800 -39029
Utbetald utdelning 0 2400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 53053 23658
Arets kassaflode 24 642 -18 029
Likvida medel vid arets borjan 31755 49784
Kursdifferens i likvida medel 231 0
Likvida medel vid arets slut 7344 31755
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